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10.Droit de préemption
urbain
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Département
du
VAL D'OISE
ARRGNDISSEMENT
D'ARGENTEUIL
CANTON
DE
TAVERNY

[

OBIJET:

Institution du droft de
préemption urbain
(DPU)

Mota - Le Maire
certifie que cette
délibération a été

affichée la porte de
la Mairie le
30 JUIN 201
Que la convocation du
Consell a été faite 11
juin 2020

et gue le nombre des
Membres en exercice
estde:29
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VILLEDE BEALCHMP

EXTRAIT DU PRGCES-‘GERBAL
DES
DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

Du 18 juin 2020

DEL n® 2020 - 064

L'an deux mil vingt le 18 juin & vingt heures trente, le Conseil municipal de la
Commune de Beauchamp étant assemblé en session ordinaire, 3 la Salle des Fétes,
153 chaussée Jules César 3 Beauchamp, aprés conwocation légale, sous la
présidence de Madame Frangoise NORDMAMN, Maire

Etaient présents : Mme NORDMANN, M. PLANCHE, Mme ARNAUD, M. SEIGNE,
Mme KERGUIDUFF, M. MAMACH, Mme CERIANI, M. HUMBERT, Mme PIRES,
M. BRASSEUR, Mme DIAS, M. WALTER, Mme MAILLARD, M. PERRIN,
Mme LE BRAS, M. MULLER, Mme DUMITRU, M. BACARI, Mme GUZIK,
M. DUHEM, Mme MAIL, M. CHANDELIER, Mme LOISEAU, M. REMOND,
Mme SERVAIS, Mme MERLAY-SOUTERBICQ, M. CARREL, Mme KEPEKLIAN,
M. BEDOM.

Absents excusés : Néant

La séance est ouverte le quorum étant atteint. Conformément aux dispositions de
article L 2121-15 du Code général des collectivités territariales, il corvlent de
procéder & la nomination du secrétaire de séance. |l est propasé de déslgner Mme
Jannick LOISEAU pour assurer ces fonctions. Sans observation, elle est désignée
pour remplir ces fonctions qu'elle a acceptées.

Wu le Code général des collectivités territoriales,

Vu le Code de I'urbanisme notamment les articles L211-1 et suivants relatifs au
droit de préemption,

Vu le plan local d'urbanisme approuvé par délibération 2020-0% du 6 février 2020

Les communes dotées d'un plan d'occupation des sols rendu public ou d'un plan
local durbanisme approuvé peuvent, par délibération, instituer un droit de
préemption urbain sur tout ou partie des zones urbaines,

Le consell municipal avait institué, par délibération 2015-38 du 25 juin 2015 le
droit de préemption urbain sur l'ensemble de la zone urbaine {U) délimitée par le
plan local d’urbanisme sur le fandement suivant :

- lintérét de la commune & pouvelr maitriser M'urbanisation de son territoire et de
sulvre |'évolution de la pression fonciére ;

. mener une politigue foncitre en wvue de la réalisation d'opérations
d'aménagement par l'acquisition de biens a l'accasion de mutations,

Ces motivations restent aujourd’hui fondées et se voient méme renforcées par
I'tchéance de 2025 fixée par la loi SRU en ce qui concerne la preduction de
logements sociau

L'approbation du PLU par délibération 2020-0% en date du & févr1er 2020 rend

nécessaire 'adoption d'une nouvelle délibératiol oo --uu— FINCIE, B

conséquence, il est proposé d'instituer le droit de p Tipth =FE
de |a zone urbaine (U). Dmﬂ&mwmmrmm e LR
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Cet exposé entendu
Aprés en avoir délibére,

Le Consell municipal, a l'unanimité
Décide d'instituer un Droit de Préemption Urbain sur les zones U telles que
délimitées sur le plan de zonage du plan local d'urbanisme (PLU), cl-joint.

Rappelle que le Droit de Préemption Urbain entrera en vigueur le jour ol la
présente délibération sera exécutolre, c'est-a-dire aura fait I'objet d'un affichage en

mairie pendant un mois et d'une insertion légale dans deux journaux diffusés dans
le département.

Rappelle qu'un registre sur lequel seront transcrites toutes les acquisitions
réalisées par vole de préemption ainsi que 'affectation définitive de ces biens sera
ouwvert en mairie et mis a la disposition du public conformément a article L 213-13
du Code de I'Urbanisme,

Dit que la présente délibération sera soumise & l'ensemble des formalités de
publicité prévues par les articles R211-2 et R211-3 du Code de I'urbanisme.

POUR EXTRAIT CONFORME BEAUCHAMP le 25 juin 2020
Le Mal
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Date de mception préfechure ; 2006:2020
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11.Droit de préemption
urbain renforcé
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Département
du
VAL D'OISE

D'ARGENTEUIL
CANTON
DE

OBJET ;

Institution du draoit de

préemptionurbain
renforcé

Mota - Le Maire
certifie que cette
délibération a été

affichée 4 la porte de
la Mairie le
30 Jui 2
Que la convocation du
Conseil a étéfaite 11
juin 2020

et que le nombre des
Membres en exercice
estde: 29
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EXTRAIT DU PROCES-VERBAL
DES
DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

Du 18 juin 2020

L'an deux mil vingt le 1B juin & vingt heures trente, le Consell municipal de la
Commune de Beauchamp &tant assemblé en session ordinaire, & la Salle des Fétes,
153 chauszée Jules César # Beauchamp, aprés convocation légale, sous la
présidence de Madame Frangoise NORDMANN, Maire

Etaient présents : Mme NORDMANN, M. PLANCHE, Mme ARNAUD, M. SEIGNE,
Mme KERGUIDUFF, M. MANACH, Mme CERIANI, M. HUMBERT, Mme PIRES,
M. BRASSEUR, Mme DIAS, M. WALTER, Mme MAILLARD, M. PERRIN,
Mme LE BRAS, M. MULLER, Mme DUMITRU, M. BACARI, Mme GUZIK,
M. DUHEM, Mme WAIL, M. CHANDELIER, Mme LOISEAU, M. REMOND,
Mme SERVAIS, Mme MERLAY-SOUTERBICQ. M. CARREL, Mme KEPEKLIAN,
M. BEDOM.

Absents excusés : Néant

La séance est ouverte le quorum étant atteint. Conformément aux dispositions de
l'article L 2121-15 du Code général des collectivités territoriales, il convient de
procéder & la nomination du secrétaire de séance. |l est proposé de désigner Mme
Jannick LOISEAU pour assurer ces fonctions, 5ans observation, elle est désignée
pour remplir ces fonctions qu'elle a acceptées.

Vu le Code général des collectivités territoriales,

Vu le Code de I'urbanisme notamment les articles L211-4, L213-1 et suivants et
R211-1 et suivants,

Vu le plan local d'urbanisme approuve par délibération 2020-07 du 6 février 2020.

L'article L211-4 du Code de I'urbanisme définit les cas suivant ol le drolt de
préamption n'est pas applicable :

- A l'aliénation d'un ou plusieurs lots constitués soit par un seul local & usage
d'habitation, & usage professionnel ou 3 usage professionnel et d'habitation, soit
par un tel local et ses locaux accessoires, soit par un ou plusieurs locaux accessoires
d'un tel local, compris dans un bitiment effectivement soumis, 4 la date du projet
d'allénation, au régime de la copropriétd, soit A la suite du partage total ou partiel
d'une société d'attribution, soit depuis dix années au moins dans les cas ol la mise
en copropriété ne résulie pas d'un tel partage, |a date de publication du réglement
de copropriété au fichier immaobilier constituant le point de départ de ce délai ;

- A la cession de parts ou d'actions de sociétés visées aux titres Il et 1il de la loi n®
71-579 du 16 Juillet 1971 et donnant vocation 3 l'attribution d'un local

ACCESS0Ires ; Acciss de reng_plim &n %’mm
095-2105D051 8- 202006 26-2020-DEL -065-DE

Ciate de wihdtransmission © 280062020

Diate da néceplon préfeciure @ 20062020
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- A l'aliénation d'un immeuble bati, pendant une période de quatre ans & compter
de son achévement.

Ce méme article précise toutefois que la commune peut décider d'appliquer ce
droit de préemption aux aliénations et cessions mentionnées & lartide L211-4 du
CU sur la totalité ou certaines parties du territoire.

Le conseil municipal avait institué, par délibération 2015-90 du 26 novembre
2015, le droit de préemption renforcé sur Tlot = avenues Georges Clémenceau, de
la Gare et [a chaussée Jules César ».

Cette emprise est au cceur de la commune et de F'OAP centre-ville dont le
programme visea:

- Renforcer la mixité fonctionnelle du centre-ville par des programmes mixtes
Habitat/Activités

- Intégrer des locaux en rez-de-chaussée permettant d'accueilliv des activités
commerciales et/ou de services 3 la population.

- Assurer |'éco-performance des constructions (isolation thermigue, matériaux
sains, énergie renouvelable...)

- Produire environ 250 logements, dont 45% minimum de logements locatifs
SOCiaux

Cette emprise répond également & ['objectif du PADD « Développer un centre-ville
plurifonctionnel autour de la gare » quivise a:

- «Faire du centre-ville un quartier exemplaire, point d'appui d'une ville
durable.

- Inscrire le centre-ville et les abords de la gare en secteur de développement
dela commune et encourager cette dynamigue par :

o Le renforcement de sa fonction résidentielle,

o L'affirmation de sa dimension économigue (commerces, artisanat, services,
bureaux...)

o La requalification d'espaces publics conviviaux, favorables 3 I'attractivité et au
développement des commerces et services et au confort des modes actifs (marche
etvélo)

o L'accompagnement du réaménagement du pdle gare,

o L'amélioration des conditions d'accés tous mode depuls et vers Ja gare.

- Relier 'avenue du Général Leclerc a la dynamigue urbaine du centre-ville et
du pble gare, »

Cet Tlot supporte actuellement des immeubles mixtes activités/habitations, lots de
copropriété, des batiments commerciaux et du stationnement. La superficie totale
de ce périmétre est d'enviren & 400 m®.

Censidérant la nécessité de mener & bien la maltrise foncigre de ce périmétre afin
d'atteindre les différents objectifs énoncés par le PADD, I'OAP et I'cbligation faite
de produire du logement social dans le cadre de la loi SRU & I'échéance de 2025, il
est proposé d'instituer un droit de préemption renforcé sur le secteur UAa du
territolre communal conformément au plan joint.

Cet exposé entendu
s I Actusé de récapsion en préteciure
Aprés en avoir délibére, oas-zﬂﬁuﬁm.mm%a—znzu—mmsﬁ-ns
Diate de béléransmission - 26062020

Ciate de réception préfectune © ZR06rR020
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Le Conseil municipal, 4 l'unanimité

Institue un droit de préemption urbain renforcé sur Mot «avenues Georges
Clémenceau, de la Gare et la chaussée Jules César » inscrit en zone UAa du Plan
Local d'Urbanisme, conformément au plan annexé.

Dit que la présente délibération sera soumise & 'ensemble des formalités de
publicité prévues par les articles R211-2 et R211-3 du Code de I'urbanisme,

POUR EXTRAIT CONFORME BEAUCHAMP le 25 juin 2020

Le Maire,
]' I g i
Fae / 4 .f"'/.f‘

Frg:ned'ff: NORDMANN
-

Drabe de récention prafectune @ 2000650020
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12.Droit de préemption
commercial
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Departement
du
VAL D'DISE

ARROMNDISSEMENT

DE
TAVERNY

e

OBJET:

Instauration du drait de
préemption commercial
sur le centre-ville de
Beauchamp

Mota - Le Maire certifie

gue cette délibération a

été affichée a la porte de
la Mairie le

Que la convocation du
Conseil a été faite le 11
décembre 2020

et que le nombre des
Membres en exercice
est de: 29

VILLE DE BEAUCHAMP

@n‘?ﬂﬂ-@

EXTRAIT DU PROCES-VERBAL
DES
DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

Du 17 décembre 2020

L'an dewx mil vingt l¢ 17 décembre & dix-hult heures trente, le Conseil municipal de la
Commune de Beauchamp étant assemblé en session ordinaire, a la Salle de fétes 153
chaussée Jules César & Beauchamp, aprés convocation légale, sous la présidence de
Madame Frangoise NORDMANM, Maire

Etalent présents les conseillers  municlpaux  suivants: Mme  NORDMANM,
#, SEIGNE, Mme KERGUIDUFF, M. MAMAC'H, Mme CERIANI, M. HUMBERT, Mme PIRES,
M. WALTER (arrivé & 19h00), M™Mme LE BRAS, Mme DUMITRU,
Mme GUZIK, Mme NAIL, Mme LOISEAU, M REMOND, Mme SERVAIS,
Mme MERLAY-SOUTERBICO, M. CARREL.

Etaient excusés les conselliers municipaux suivants :
M. PLANCHE donne pouvair M. SEIGNE
Mme ARNAUD donne pouvair a Mme NORDMANN
M. BRASSEUR donne pouvoir 3 M, WALTER
Mrne DIAS donne pouveir 8 Mme LE BRAS
Mme MAILLARD donne pouvair 2 M. HUMBERT
M. MULLER donne pouvoir a M. WALTER
M. BACAR! donne pouvoir & Mme PIRES
M. CHANDELIER donne pouvair & Mme KERGUIDUFF
Mme KEPEKLIAN donne pouveoir 2 Mme MERLAY-SOUTERBICO
M. BEDOM donne pouwvair & M CARREL

Etalent absants les consaillers municipatix suivants :
M. PERRIN
M. DUHEM

La séance est ouverte le quorum &tant atteint. Conformément aux dispositions de ['article L
2121-15 du Code géneral des collectivités territoriales, 1 convient de procéder a l2
nomination du  secrétaire de séance, Il est  proposé de  désigner
Mme Isabelle MERLAY-SOUTERBICO pour assurer ces fonctions. Sans observation,
Mme Isabelle MERLAY-SOUTERBICO est désignée pour remplir ces fonctions qu'elle a
acceptées.

Vi le Code général des collectivités territoriales,

Vi le Code de I'urbanisme et natamment les articles LZ14-1 3 L214-3 et R214-1 et suivants,
Vu la lei n®2005-B82 du aodt 2005 en faveur des petites et moyennes entreprises,

Vu le décret n® 2007-1827 du 26 décembre 2007 relatif au droit de préemption des
communes surles fonds de commerce, les fonds artisanaux et les baux commarciauy,

Yu le rapport le rapport d'analyse en vue de la mise en place d'un périmétre de sauvegarde
du commerce et de 'artisanat de proximité sur la commune de Beauchamp,

Wi I'avis favorable du 27 octobre 2020 de la Chambre de Commerce et d Industrie,

W I'avie favorable du 26 novembre 2020 de la Chambre des Métiers et de I'Artisanat.

L'article 58 de la loi du 2 aodt 2005 en faveur des PME (dite ol Dutrell) a introduit un droit
de préemption pour les municipalités. || permet aux communes de préempter les baus
commerciaux, les fonds artisanaux et les fonds de commerce. Le décret n® 2007-1827 du 26
décembre 2007 en a permis la mise en ceuvre. Le fonds de commerce est composé d'un

ensemble d'éléments concourant & constituer une u
nature commerciale comprenant des éléments c
marchandises et les équipements, et des &lémenty

le 6 mai 2024
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I'achalandage, ie droit au bail

Le conseil municipal peut ainsi délimiter un périmétre de sauvegarde du commerce
d'artisanat de proximite au sein duguel tout vendeur de fonds de commerce deyvra faire une
déclaration préalzble a la mairie. La commune dispose alors de deux mols pour préempter
el se porter acquéreuse du fonds de commeres.

Confarmément 3 l'article L214-2 du code de l'urbanismea, la commune dait, dans un délal de
deux ans (trois ans en cas de location-gérance], rétrocéder le fonds ou fe ball & une
entreprise, avec pour objectif d'assurer la diversité commerciale ou artisanale du périmétre
CONCErné,

Le dizgnosticen annexe met en lumiére des fragilités du tissu commercial de Beauchamp :

- La jeunssse des entreprises (1/3 dans 'enquéte ont molns de 2 ans) ce qui induit un
risque plus grand en ce qul concerna |a pérannité des activités,

- Une population de gérants plutdt gée (15% ont entre 60 et 74 ans et 54% ont entre 40
et 59 ans), ces éléments permettent d'anticiper des cessions de fonds 3 court et moyen
terme,

- Une faiblesse de 'offre alimentaire sur Beauchamp,

Il convient d'ajouter a ces éléments une forte concurrence des centres commerciauy situés
sur les communes voisines avec :

ATaverny :

- Lecentre commercial Auchan (Les Portes de Taverny),
- Grand Frais.

Herblay:

= Les Hallesde I'Aveyron,

- LaGrande Marée,

= Lesecteur de la Patte ' Oie,

o Grand frais,

o Divers commerces et services (mobilier, alimentalre..).

Bessancourt :
- Superl,

Les enfeux pour la commune

Le PLU approuvé affirme une volonté de renforcement de la centralité par F'aménagement
d'espaces publics, le renforcement de la densité urbaine autour de |a gare et le souhait de
développer une continuité commerciale satisfaisant les besoins des habitants en proximite
et au premier chef les commerces alimentalres, les services & la personne, la santé,

Ces enjeux nécessitent [a mise en place du droit de préemptlon commercial pour
accompagner et orienter les mutations commerciales du centre-ville tel que défini dans le
cadre du PLU approuvé le & février 2020 et notamment autour du périmétre défini dans
I'DAP centre-ville.

L'enjew pour la commune est donc de renforcer I'attractivité et la vitalité de san centre-ville.
Il s'2git pour la Municipalité de maintenir une offre commerciaie diversifiée en prévenant le
développement de mono-activités sectorlelles; mais également en freinant la tertiarisation
et en luttant contre les friches commerciales.

Les menaces qui pésent sur le commerce et |‘artisanst de proximité justifient upe
intervention de la Commune pour préserver |a richesse de 'apparell commerclal de san
centre-ville et surtout le consolider,

La mise en place d'un périmetre de sauvegarde penl
objectif.
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En effet, cet outil de I'action fonciére permettra a la Ville non seulement de se tenir
informée de I'dvalution de son tlssu commercial, mais également dintervenir sur cetta
mutation lorseu'elle juge qu'une cession risque de fragiliser le tissu.

Le périmétre proposé est celul de 'hyper centre sur les |inésires retenus dans la cadre du
PLU comme devant recevoir des « linéaires de commerces »,

=== Linéaire constitutif du périmétre de sauvegarde du commerce et de lartisanat de
proximité de la commune de Beauchamp.

Voies concernées par le périmétre -
- Place du Marché

= Avenue du Général de Gaulle

- Chaussée Jules César

- Avenue Georges Clémenceau

- Awvenue de la Gare

- Avenue du Général Leclerc

- MAwenue Pierre Sémard

- Avenue de Verdun

lest précisé que la délibération fera I'objet des mesures prévues par le Code de l'urbanisme
notamment aux articles R211-2, R211-3 et R211-4.

Cet exposé entendu
Apres en avoir délibére,

Le Conseil municipal, par 23 voix « POUR» et 4 « ABSTENTIONS » (Mme MERLAY-
SOUTERBICQ. M. CARREL, Mme KEPEKLIAN, M. BEDOM)

INSTAURE un périmétre de sauvegarde du commerce et de |‘artisanat confarmément au
plan joint en annexe,

ETABLIT un droit de préemption au profit de la commune de Beawchamp sur les fonds
artisanaux, les fonds de commerce et les baux commerciaus,

AUTORISE Madame le Maire & signer toute piéce administrative se rapportant 3 ce dossier,

POUREXTRAIT CONFORM A BEAUCHAMP le 21 décembre 2020

; Accusé de reception en ?'Efemne

- D85-2 185005 18-20201221-2020-DEL-080-DE
o ssion | T TA0)
rangoise NOJ ion préfecture - 22/12/2020
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RAPPORT D’ANALYSE

En vue de la mise en place d'un périmétre de sauvegarde
du commerce et de |'artisanat de proximité sur la
commune de BEAUCHAMP

1 octobre 2020

Accusé de reception en prefeciure
095-2195p0519-20201221-2020-DEL-080-0E
Date de teletransmission - 2211202020

Diate de reception prefecturs | 2212020210
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INTRODUCTION:

A, LE DROIT DF PREEMPTION COMMERCIAL :

Larticle 58 de la lol du 2 ac(t 2005 en faveur des PME (dite loi Dutreil) 3 introduit un droit de
préemption pour les municipalités. |l permet aux mairies de préempter les baux commerciaws,
les fonds artisanaus et les fonds de comimerce. Le décret n® 2007-1627 du 26 décembre 2007 en
2 permis la mise en ceuvre, Le fonds de commerce est composé d'un ensemble d'éléments
concourant 3 constituer une unité économique dont I'objet est de nature commercizle
comprenant des éléments corporels, tel gue le matérniel, les marchandises et les éguipements, et
des éléments incorporels, tels que la clientele, I'achalandage le droit au bail.

Le conseil municipal peut ainsi délimiter un périmetre de sauvegards du commerce d'artisanat
de proximité au sein duguel tout vendeur de fonds de commerce devra faire une déclaration
prézlable a la mairie. La commune dispose alors de deux mois pour préempter et se porter
acquérsuse du fonds de commerce.

Conformément a "article L214-2 du code de 'urbanisme_ |a commune doit, dans un délai de deux
ans (trois anz en cas de location-gérance), rétrocéder le fonds ou le bail 2 une entreprise, avec
pour objectif d'assurer |a diversité commerciale ou artisanale du périmetre concerng.

Le décret n® 2009-753 du 22 juin 2009 étend le droit de préemption des maires aux terrains
portant ou destinés 3 porter des commerces d'uns surface de vente comprise entre 300 et 1 000
metres carrés.

La procédure :

Avant de vendre un fonds artisanal, un fonds de commerce ou de céder un bail commeraal. situg
dans le périmétre de sauvegarde des commerces de proximité le cédant doit en faire la
déclaration 3 la commune.

Cette déclaration, accompagnée du baill commercial, doit mentionner les informations
sulvantes :

Prix et conditions de [a cession envisagée

Activité del'acquéreur preszenti

Mombre de salariés du cédant et nature de leur contrat de travail
Chiffre d'affaires réalis£ par le ceédant

La déclaration préalable est obligatoire sous peine de I'annulation de la vente (prescrite au bout
de 5 ans aprés la cession).

La commune doit dans un délai de 2 ans 3 compter de |3 prise d'effet de |3 cession suite 3 la
préemption, rétrocéder Ie fonds artizanal, de commerce, du bail commercial oule terrain,

La rétrocession se fait au profit d'un commercant. artisan ou entreprise immatriculées au regisire
de commerce et des sorigtés ou registre des métiers.

La rétrocession a pour objectif de préserver la diversité de 'activit® commerciale et arti_-analf- =t
aencourager le développement du périmétre de sauvegards.
P i : E ugazmapﬁgmm 2'5 -DEL—G;‘G—DE

tEEransmission -

Damderenepumpm‘fem.le 22.'!2:'2021]
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Pendant ce délai de revente, |3 commune psut mettre le fonds artisanal ou de commerce en
location-gérance afin de le maintenir en activité. Dans ce cas, le délai de rétrocession peut étre
porté 3 3 ans.

Avant toute décizion de rétrocession, fe maire doit, dans le mois suivant la signature de 'acte.
afficher en mairie pendant 15 jours, un avis de rétrocession : appel 3 candidatures, description
du fonds, du bail ou du terrain, prix propozé et cahier des charges.

La rétrocession est autonsee par délibération du conseil mumicipal gui en fike les conditions et
Justifie le choix du bénéficiaire. Un état des lisux st nécessaire avant tout transfert du droit au
bail.

Dans le cas ol le droit de préemption a été délégué, le délégataire transmet I'avis de
rétrocession au maire gui en assure la publicité.

Le titulaire du droit de préemption doit obtenir I'accord préalable du bailleur sur le projet d'acte
de rétrocession,

De ce fait, le cahier des charges et du projet dacte de rétrocession doit &tre envoyé au hailleur
par lettre recommandée avec accusé de réception. Sans réponse dans un délai de 2 mois, 1| est
considéré avoir donné son accord,

Pendant |a période transitoire de rétrocession, la commune doit s'acquitter 3 I"égard du bailleur
des obligations contenues dans le contrat de bail. Par exemple, elle doit payer les loyer et
continuer les contrats en cours et payer les indemnités de licenciement.

En cas d'exercice de la préemption, le bail rezte soumis au statut des baux commerciaux. Le
mangue d'exploitation du fonds ne peut pas &tre invoqué par e bailleur pour résilier le droit de
préemption

51 la rétrocession n'est pas intervenue dans le délai de 2 ans, 'acquéreur évincé dispose alors
d'un droit de priorité d'acquisition du bien concerng.

B. OBJECTIFS

Le présent rapport a pour objectif d'éclairer, au regard du contexte local, la nécessité de |a mise
en place d'un périmétre de sauvegarde du commerce et de I'artisanat de proximité sur la

commune de Beauchamp. préalable obligatoire 3 I'exercice du droit de préemption commercial.

Il présente une synthese dudiagnostic de I'appareil commercizl de |a commune afin de mettre en
exergue les enjeux et menaces pesant sur celui-ci.

B. COMNTEXTE

Le commerce et artisanat des willes sont aujourd'hul confrontés 3 un envircnnement en
constante mutation.

En effet, ces dernigres années sont marquéss par une évolution importante des modss de vie, de
nouvelles pratiques de consommation et de déplacement sous 'impulsion notamment des
technologies de l'information et de la communication.

La prise en compte de |'apparition de nouvelles formes de confprT ETE ET u; TIoyEux
I 5 5 L-050-0E
comportements des consommateurs, (3 dynamique des centre urtmiﬁﬁ‘gigm m:%

Date de reception prefecture - 22/1.2/2000
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(codts immobiliers et du foncier entres autres) 'évolution sccodémographique des
commercants (mutation d'activités), devient donc déterminante pour le maintien et le
développement d'une offre commerciale diversifiée sur les territoires.

La sauvegarde de |'appareil commercial de proximité, en centre-ville constitue un enjeu fort tant
pour des raisons économiques que sociales.

En effet, le commerce est générateur de dynamique urbaine, de convivialité et danimation
économique et sociale de laville.

L'instauration de ce périmétre est conforme aux orientations du Projet d'’Aménagement =t de
Développement Durable du Plan Local d'Urbanisme, 3 savair:

% « Développer un centre-ville plurifonctionnel autour de la gare

% Faire du centre-ville un quartier exemplaire, point d’appui d'une ville durable.

% Inscrire le centre-ville et les abords de la gare en secteur de développement de la

commune et encourager cette dynamigue par;

* Lerenforcement de sa fonction résidentielle,

# L'affirmation de sza dimension économique (commerces, artizanat, services
bureaws...}

» La requalification d'espaces publics conviviaux, favorables a 'attractivité et au
développement des commerces et services et au confort des modes actifs (marche et
velo)

» L'accompagnement du réaménagement du pale gare,

k|

L'amé&lioration des conditions d'accés tous mode depuis et vers la gare.

% Relier l'avenue du Général Leclerc 3 la dynamique urbaine du centre-ville et du pdle
gare. s

%« Maintenir et développer la diversité locale des activités économiques en vue de
maintenir 'équilibre habitat / emploi

% Assurer la complémentarité des zones d'activités et accompagner leur développement et
leur optimisation:

* Zone dactivités du Mord (site dit « 3 ») © maintenir sa vocation £conomigue et
préserver son écrin boizé.

r Fone dactivités de |'Ouest: renforcer son attractivité economique par Paccueil
d'Bguipements et services aux entreprises.

* Fope d'activités de ['Est: permettre son extension pour répondre aux besoins de
développement des entreprises en place. La mise en ceuvre de cet objectif ne pourra
cenvisager qu'en justifiant d'une prize en compte environnementale approfondie
pour intégrer les enjeux de trame verte et de limitation des nuisances

% Accompagner le développement de I'offre commerciale

* En favorizant des implantations commerciales regroupées, notamment en centre-

wville,
ugazmﬁpurgﬂm 25 -EDEEIG-WG-DE

» Enpréservant deslinéaires commerciaus, teberansmission -
Da'h:_- de récaption prEfem.l'e ﬂ.‘lm
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(codts immobiliers et du foncier entres autres) 'évolution sccodémographique des
commercants (mutation d'activités), devient donc déterminante pour le maintien et le
développement d'une offre commerciale diversifiée sur les territoires.

La sauvegarde de |'appareil commercial de proximité, en centre-ville constitue un enjeu fort tant
pour des raisons économiques que sociales.

En effet, le commerce est générateur de dynamique urbaine, de convivialité et danimation
économique et sociale de laville.

L'instauration de ce périmétre est conforme aux orientations du Projet d'’Aménagement =t de
Développement Durable du Plan Local d'Urbanisme, 3 savair:

% « Développer un centre-ville plurifonctionnel autour de la gare

% Faire du centre-ville un quartier exemplaire, point d’appui d'une ville durable.

% Inscrire le centre-ville et les abords de la gare en secteur de développement de la

commune et encourager cette dynamigue par;

* Lerenforcement de sa fonction résidentielle,

# L'affirmation de sza dimension économique (commerces, artizanat, services
bureaws...}

» La requalification d'espaces publics conviviaux, favorables a 'attractivité et au
développement des commerces et services et au confort des modes actifs (marche et
velo)

» L'accompagnement du réaménagement du pale gare,

k|

L'amé&lioration des conditions d'accés tous mode depuis et vers la gare.

% Relier l'avenue du Général Leclerc 3 la dynamique urbaine du centre-ville et du pdle
gare. s

%« Maintenir et développer la diversité locale des activités économiques en vue de
maintenir 'équilibre habitat / emploi

% Assurer la complémentarité des zones d'activités et accompagner leur développement et
leur optimisation:

* Zone dactivités du Mord (site dit « 3 ») © maintenir sa vocation £conomigue et
préserver son écrin boizé.

r Fone dactivités de |'Ouest: renforcer son attractivité economique par Paccueil
d'Bguipements et services aux entreprises.

* Fope d'activités de ['Est: permettre son extension pour répondre aux besoins de
développement des entreprises en place. La mise en ceuvre de cet objectif ne pourra
cenvisager qu'en justifiant d'une prize en compte environnementale approfondie
pour intégrer les enjeux de trame verte et de limitation des nuisances

% Accompagner le développement de I'offre commerciale

* En favorizant des implantations commerciales regroupées, notamment en centre-

wville,
ugazmﬁpurgﬂm 25 -EDEEIG-WG-DE

» Enpréservant deslinéaires commerciaus, teberansmission -
Da'h:_- de récaption prEfem.l'e ﬂ.‘lm
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» Enévitant une dispersion des nouveaux commerces

# Par une politique fonciere maitrisée {droit de préemption). »

Il. SYNTHESE DU DIAGNOSTIC

L'analyse de la situation du tissu socio-économigue du centre-wville s'appuie sur fes données
recusillies, croisées et analysées par la Chambre du Commerce et de I'Industrie du Val d'Oise

(ool )}

LOCALISATION DES COMMERCES
ALECHELLE DE LA COMMUNE

Accusé de reception er&g‘éfem.lm
095-218500518-20201221-2020-DEL-090-0E
Date de teleransmession - 221220140

Diate de reception prefiecturs - 2211212020
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UNE SANTE FINANCIERE STABLE POUR LES SEDENTAIRES,
MAIS FRAGILE POUR LES NON SEDENTAIRES

EVOLUTION DU CHIFFRE D'AFFAIRES DEPUIS 3 ANS

LOMMEACANTS SECENTAIRES COMMBRCANTS NON SEDENTALRES

des commenrces intarmoges dedanant e cammeross (nlderogds

C.A .. un chiffre d'affaires " pielanent Ln chiffre oaftaires an
: : 3 c\'\\" [y

i en stagnation,
au an-haisse

?7'u'fn ol en lar axerdes 59 uj"ﬂ_
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T 14t
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s \59%

UN TAUX DE VACANCE ACCEPTABLE MAIS DES CESSATIONS A ANTICIPER

Un taux de vacance qul
ne freine pas Factiving
commerciale [5%)

Des cessations & trois ans ;
25% chez les sédentaires
- Intérroges

L L]

- 33% des non sédentaires
" ! intérroges

Arcuse de réception en g‘EfEd]J re
095-2185005 19-20201 221-2020-DEL-090-DE
Date de teleransmission - 221252020

Diate de reception prefecturs | 2201272020
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UN CENTRE-VILLE AU CONTACT DES FLUX
MAILS GENERANT DES DIFFICULTES DE FONCTIONNEMENT
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Accuse de receplicn en Ereﬁam =
m&EiQﬁﬂEﬂEﬁ] 1-2020-DEL-090-DE
Date de teletransmission - 2211202020
Diate de reception prefecturs | 2212020210
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Modalités de 'enguéte commercants
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Environnement commercial
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Il. ENJEUX ET MENACES

Ce diagnostic met danc en lumigre des fragilités -

- Lajeunesse des entreprises {13 dans I'enguéte ont moins de 2 ans) ce qui induit un
risque plus grand en ce qui concerne |2 pérennité des activités,

- Une population de gérants plutot 3gée (13% ont entre 40 et 74 ans et 54% ont entre
40 et 59 ans), ces éléments permettent d'anticiper des cessions de fonds 2 court et
moyen terme,

- Une faiblesse de ['offre alimentaire sur Beauchamp,

Il convient d'ajouter 3 ces éléments une forte concurrence des centres commerciaux situés sur
les communes voisines avec :

A Taverny :

- Lecentre commercial Auchan [Les Portes de Taverny)
- Grand Frais

Herblay :

- Les halles de I'Aveyron
- Lagrande Marée
- Lesecteurs de la Patie d'Cne
o Grand frais
o Divers commerces et services (mobilier, alimentaire..)

Bessancourt :
- SuperU

Les enjeux

Le PLU approuvé affirme une volonté de renforcement de |la centralité par |"'aménagement
d'espaces publics, le renforcement de la densité urbaine autour de la gare et le souhait de
développer une continuité commerciale satistaisant les besoins des habitants en proximite et
au premier chef les commerces alimentaires, |es services a la personne, |a santé.

Ces enjeux necessitent la mise en place du droit de préemption commercial pour accompagner
et orienter les mutations commerciales du centre-ville tel gue défini danz le cadre du PLU
approuve le & février 2020 et notamment autour du périmetre défin dans I'OAP centre-ville.

L'enjeu pour la commune &35t donc de renforcer attractivité et la vitalité de son centre-ville. Il
s'agit pour la Municipalité de maintenir une offre commercizle diversifiée en prévenant le
développement de mong-activités sectorielles, mais également en freinant |a tertiarisation et
en luttant contre les friches commerciales.

Les menaces qui pesent sur le commerce et "artisanat de proximité justifient une intervention
de la Commune pour préserver la richesse de 'apparell commercial de son centre-ville et
surtout le consolider.

Accuse de récaption eg__gréhm.lrt-
_ 085-2185005 168-2020122 1-2020-DEL-080-DE
La mise en place d'un périmetre de sauvegarde permet de répondre ¢ patiellad
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En effet. cet outil de l'action fonciere permettra 2 la Ville non seulement de se tenir informés
de I'évolution de son tissu commercial. mais également d'intervenir sur cette mutation
lorsgu'elle juge qu'une cessionrisque de fragiliser le tissw

IV.PERIMETRE RETENU

Le perimetre retenu est celul de 'hyper centre sur les linéaires retenus dans |a cadre du PLU
comme devant recevoir des « linéaires de commerces s.
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mems | inéaire constitutit du périmétre de zauvegarde du commerce et de "arfisanat de
proximité de la commune de Beauchamp.

Voles concernses par le périmetre :
- Place du Marchs
- Avenue du Général de Gaulles
- Chaussée Jules César
- Avenue Georges Cléemenceau
- Avenue dela Gare
- Avenue du Général Leclerc
- Avenue Pierre Sémard
- Avenue deVerdun
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Aocusé de réception en prefecturs

srEssion ; 222

095-219500519-20201 221-2020-DEL-090-DE
Diate de b2 (20120
Diate de reception prefecturs 221122020
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13.Délibération soumettant a
permis de démolir
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Département
du

OBJET:

Institution du permis
de démaolir

Mota - Le Maire
certifie que cette
délibération a &te

affichée a la porte de
la Mairie le
30 JUIN 7020
Que la convocation du
Conseil a été faite 11
Juln 2020

et que le nombre des
Membres en exercice
estde : 29

VILLE DE BEAUCHAMP * 2020 - 06;

EXTRAIT DU PROCES-VERBAL
DES
DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

Du 18 juin 2020

L'an deux mil vingt le 18 juin & vingt heures trente, le Conseil municipal de la
Commune de Beauchamp étant assemblé en session ordinaire, 3 [a Salle des Fétes,
153 chaussée Jules César & Beauchamp, aprés convocation légale, sous la
présidence de Madame Frangoise NORDMARNN, Maire

Etaient présents : Mme NORDMANN, M. PLANCHE, Mrme ARNALID, M. SEIGNE,
Mme KERGUIDUFF, M. MANAC'H, Mme CERIANI, M. HUMBERT, Mme PIRES,
M. BRASSEUR, Mme DIAS, M. WALTER, Mme MAILLARD, M. PERRIM,
Mme LE BRAS, M. MULLER, Mme DUMITRU, M. BACARI Mme GUZIK,
M. DUHEM, Mme NAIL, M. CHANDELIER, Mme LOISEAU, M. REMOND,
Mme SERVAIS, Mme MERLAY-SOUTERBICG, M. CARREL, Mme KEPEKLIAN,
M. BEDON.

Absents excusés ;: Néant

La séance est ouverte e quorum étant atteint. Conformément aux dispositions de
["article L 2121-15 du Code général des collectivités territoriales, il convient de
procéder & la nomination du secrétaire de séance. Il est proposé de désigner Mme
Jannick LOISEAU pour assurer ces fonctions, Sans observation, elle est désignée
pour remplir ces fonctions gu'elle a acceptées.

Vu le Code général des collectivités territoriales,
Wu le Code de 'urbanisme et notamment las articles R.421-27 et R421-28,
Vu le plan local d'urbanisme approuvé par délibération 2020-09 du & février 2020,

L'article R.421-28 du code de l'urbanisme soumet & permis de démolir les travau
ayant pour ohjet de démolir ou de rendre inutilisable tout ou partie d'une
construction :

- Située dans le périmétre d'un site patrimonial remarquable classé en application
del'article L 631-1 du code du patrimoine ;

- Située dans les abords des monuments historiques définis & l"article L 621-30 du
code du patrimoine ou inscrite au titre des monuments historigques ;

- Située dans le périmétre d'une opération de restauration immobiliére définle 3
I'article L 313-4;

- Située dans un site Inscrit ou un sfite classé ou eninstance de classement en
application des articles L. 341-1 et L. 341-2 du code de I'environnement ;

- ldentifiée comme devant étre protégée en étant située 3 |'Intérieur d'un
périmétre délimité par un plan local d'urbanisme ou un document d'urbanisme en
tenant lieu en application de "article L. 151-1% ou de 'article L. 151-23.

Sur le fondement de I'article R.421-27 du code de l'urbanisme, le consell municipal
peut décider d'instituer le permis de démolir sur tout ou partie de la commune.

Considérant que le conseil municipal avait instaur r délibé
26 novembre 2015 I'obligation de dépdt d'un pe

la commune ;

-89 du

Dsale da teléfranamisgion @ 2
Date de récaplion prédecture | 2M0E2020

Considérant que I'approbation de la révision du P

le 6 mai 2024

i muwle de
0852 1950051 8-2020-DEL-082-0E
BIE2020
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féwrier 2020 rend nécessaire I'adoption d'une nouvelle délibération concernant ce
principe ;

Considérant I'intérét pour la commune de maintenir la procédure d'obtention d'une
décision favorable de permis de démolir pour garantir une bonne information sur
'évolution du biti, la préservation du tissu urbain et le respect des objectifs
formulés par le nouveau plan local d'urbanisme ;

Il est proposé d'instituer le permis de démolir sur l'ensemble du territoire de la
commune.

Cet exposé entendu
Aprés en avolr délibéré,

Le Conseil municipal, & I'unanimité

Instaure le permis de démolir sur I'ensemble du territolre communal pour tous
travaux ayant pour objet de démolir ou de rendre inutilisable tout ou partie d'une
construetion en application de l'article R.421-27 du code de 'urbanisme,

Indique gue les travaux de démolitions visés ci-dessus devront faire l'objet d'une
décision favorable préalable & leur mise en ceuvre,

Précise que la présente délibération sera exécutoire 4 compter de l'entrée en

vigueur du plan local d'urbanisme approuvé par délibération 2020-09 du & février
2020,

POUR EXTRAIT CONFORME EHUCMMPE 25 juin 2020

Cﬁ&,

Frangoiss " ORDMANN

i

it ol plicn 6 prefsciune
&DS—EiQmEtE—%MZB—EM—DEL—U&E—DE
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14.Délibération soumettant a
déclaration préalable pour
les travaux de ravalement
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Département
du
VAL D'OISE

ARRONDISSEMENT
D'ARGENTEUIL
CANTON
DE
TAVERNY

OBJET:

Décision de
soumettre 'ensemble
des ravalements &
autorisation

Nota - Le Maire
certifie que cette
délibérationa été

affichée i la porte de
|la Mairie le
30 JUIN 7000
Que la convocation du
Conseil a été faite 11
Juin 2020

et que le nombre des
Membres en exercice
estde: 29

VILLEDEBEAUCHANP DDEL n® 2020 - 061

EXTRAIT DU PROCES-VERBAL
DES
DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

Du 18 juin 2020

L'an deux mil vingt le 18 Juin & vingt heures trente, le Conseil municipal de la
Commune de Beauchamp étant assemblé en session ordinaire, 4 la Salle des Fétes,
153 chaussée Jules César & Beauchamp, aprés convocation légale, sous la
présidence de Madame Frangoise NORDMANN, Maire

Etalent présents : Mme NORDMANN, M. PLANCHE, Mme ARNAUD, M, SEIGNE,
Mme KERGUIDUFF, M, MANAC'H, Mme CERIANI, M. HUMBERT, Mme PIRES,
M. BRASSEUR, Mme DIAS, M. WALTER, Mme MAILLARD, M. PERRIN,
Mme LE BRAS, M. MULLER, Mme DUMITRU, M. BACARI, Mme GUZIK,
M. DUHEM, Mme NAIL, M. CHANDELIER, Mme LOISEAU, M. REMOND,
Mme SERVAIS, Mme MERLAY-SOUTERBICQ, M. CARREL, Mme KEPEKLIAN,
M. BEDON.

Absents excusés : Néant

La séance est ouverte le quorum étant atteint. Conformément aux dispositions de
l'article L 2121-15 du Code général des collectivités territoriales, il convient de
procéder a la nomination du secrétaire de séance. |l est proposé de désigner Mme
Jannick LOISEAU pour assurer ces fonctions. Sans observation, elle est désignée
pour remplir ces fonctions qu'elle a acceptées.

Vu le Code général des collectivités territoriales,

Yu le Code de 'urbanisme et notamment "article R421-17-1,

Vu le décret 2014-253 du 27 février 2014 relatif & certaines corrections a apporter
au réginne des autorizations d'urbanisme,

Yu le plan local d'urbanisme approuvé par délibération 2020-09 du & février 2020

Le décret n® 2014-253 du 27 février 2014 relatif 4 certaines correctlons 3 apporter
au régime des autorisations d'urbanisme dispense de formalités déclaratives les
travaux de ravalement.

L'article R421-17-1 du code de lFurbanisme précise que lorsgu'ils ne sont pas
soumis & permis de construire, les travaux de ravalement doivent &tre précédeés
d'une déclaration préalable dés lors qu'ils sont effectugs sur tout ou partie d'une
construction existante située:

- Sur un immeubie protégé au titre du réglement du PLU en application de l'article
L 151-1% oude l'article L. 151-23 du présent code ;

- Dans les communes ou le périmétre d'une commune ol le consell municipal a

décidé de soumettre, par délibération motivée, les travaux de ravalement
autorisation.

Aussi en considération des objectifs fixés par le PADD du PLU approuve par la
délibération 2020-09 du & février 2020, qui visent notamment aaméliorer la

qualité de vie, préserver le patrimoine béti, ce qu WG%H S

encadrement des formes urhaines, gabarit, aspect
Dale de n!nq:-unn préféduu mﬂm

Consldérant également I'article 9 du réglement du PLU portant sur laspect

le 6 mai 2024
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extérieur des constructions et des clotures, précisant que [lautorisation
d'utilisation du sol, de batir, pourra étre refusée ou n'Btre accordée que sous
réserve de prescriptione particuliéres, si l'opération en cause, par son aspect
extérieur, est de nature & porter atteinte:

- au caractére ou & l'intérét des lieux avoisinants,

- aux sites,

- aux paysages naturels ou urbains,

- 4 la conservation des perspectives monumentales ;

Considérant les mentions suivantes de l'article 9 en ce gui concerne les facades :
Les constructions nouvelles ou aménagées (rénovées, réhabilitées, étendues, ..}
dolvent avoir, par la nature des matériaux, un aspect compatible avec le caractére
des lieux avoisinants afin de préserver l'intérét du secteur.

Toutes les facades des constructions doivent étre traitées avec le méme soin et en
harmonie entre elles, y compris les murs pignons. Les différents murs d'un batiment
devront &tre construits en matériaux de méme nature ou avec une palette limitée
de matériaux qui devront s harmoniser entre ewt

Les pierres de taille, les pierres meuliéres, et les briques pleines, ne peuvent pas
étre recouvertes d'enduits ou de peintures.

Les devantures des commerces et services dolvent &tre traitées en harmonie avec
la partie superieure des fagades sur lesquelles elles s'intégrent ;

Considérant les mentions sulvantes de I'article 9 en ce qui concerne [‘aspect des
matériaux et couleurs :

- Les matériaux bruts (parpaings. carreaux de plitre, briques creuses..} destinés a
étre recouverts d'un parement ou d'enduit ne peuvent étre lalssés apparents sur
les fagades des constructions et sur les clotures.

- Les matériaux apparents doivent étre choisis de telle sorte que leur mise en ceuvre
leur permette de conserver, de fagon permanente, un aspect satisfaisant et
respectueux du caractére des lleux ;

Considérant que le consell municipal avalt soumis, par délibération 2015-88 du 26
novemnbre 2015 4 déclaration préalable les travaux de ravalement sur l'ensemble
du territoire ;

Considérant que I'approbation du PLU par délibération 2020- 09 du & février 2020
rend nécessaire l'adoption d’une nouvelle délibération concernant ce principe ;

Considérant 'ensemble de ces éléments, il est proposé de soumettre & déclaration
préalable les ravalements sur 'ensemble du territoire communal.

Cet exposé entendu
Aprés en avoir délibéré,

Le Consell municipal, & 'unanimité
Soumet les travaux de ravalement 3 déclaration préalable sur ensemble du
territoire communal.

Précise que la présents délibération sera exécutoire 3 compter de l'entrée en
vigueur du plan local d'urbanisme approuvé par délibération 2020-09 du & février
2020,

POUR EXTRAIT CONFORME BEAUCHAMP le 25 juin 2020
Le Maire,
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15.Délibération soumettant a
déclaration préalable aux
travaux d’édification de
cloture
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Département
du
WAL D'ClISE
.IILRRONDISSE'H'IENT
D'ARGENTEUIL
CANTOMN
DE
TAVERNY

sepssspmus

OBJET:

Décisionde
soumettre I'ensemble
des édifications de
clotures a
autorisation

Mota - Le Maire
certifie que catte
délibération a été

affichée & |a porte de
la Mairie le
piiri)
Que I;a %iﬂﬂ du
Conseil a été faite 11
juin 2020

et que le nombre des
Membres en exercice
estde: 29
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IDELn° 2020 - 060

EXTRAIT DU PROCES-\I"ERBAL
DES
DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

Du 18 juin 2020

L'an deux mil vingt le 18 juin 3 vingt heures trente, le Conseil municipal de Ia
Commune de Beauchamp étant assemblé en session ordinaire, 3 la Salle des Fétes,
153 chaussée Jules César & Beauchamp, aprés convocation légale, sous la
présidence de Madame Francolse NORDMANN, Maire

Etalent présents : Mme NORDMANN, M. PLANCHE, Mme ARNAUD, M. SEIGNE,
Mme KERGUIDUFF, M. MANACH, Mme CERIANI, M. HUMBERT, Mme PIRES,
M. BRASSEUR, Mme DIAS, M. WALTER, Mme MAILLARD, M. PERRIN,
Mme LE BRAS, M. MULLER, Mme DUMITRU, M. BACARL Mme GUZIK,
M. DUHEM, Mme NAIL, M. CHANDELIER, Mme LOISEAU, M. REMOND,
Mme SERVAIS, Mme MERLAY-SOUTERBICQ, M. CARREL, Mme KEPEKLIAN,
M. BEDON.

Absents excusés : Méant

La séance est ouverte le quorum étant atteint. Conformément aux dispositions de
l'article L 2121-15 du Code général des collectivités territoriales, Il convient de
procéder & la nomination du secrétaire de séance. || est proposé de désigner Mme
Jannick LOISEAL pour assurer ces fonctions. Sans observation, elle est désignée
pour remplir ces fonctions qu'elle a acceptées.

Vule Code général des collectivités territoriales,

Vu le Code de l'urbanisme et notamment son article R421-12,

Vu le décret 2014-253 du 27 février 2014 relatif & certaines corrections i apporter
au régime des autorisations d'urbanisme,

Vu le plan local d'urbanisme approuvé par délibération 2020-09 du & févrler 2020,

Ledécret n® 2014-253 du 27 février 20114 relatif 4 certaines corrections 4 apporter
au régime des autorisations d'urbanisme dispense de formalités déclaratives les
travaux d'édification de clétures.

L'article R421-12 du code de 'urbanisme permet d'instaurer une obligation de
dépbt d'une déclaration préalable 4 I'édification d'une clbture.

Considérant que le consell municipal par délibération 2015-87 du 24 novembre
2015, avait décidé de soumettre |'édification des clétures 3 autorization sur
I'ensemble du territoire,

Considérant "approbation du PLU par délibération 2020- 09 du & février 2020
rendant nécessaire "adoption d'une nouvelle délibération concernant ce principe ;

Consldérant I'article 9 du PLU approuveé par la délibéraﬁon 2020—05‘ du & ﬁ!vﬂer
2020 fixant certaines régles en ce qui concerne le %

soumettre 3 déclaration préalable Fédification deSsraks e

terr | Dt e tlétransmission : 26:06/2020
itoire. Diate de récaplion préfeciune | 28082020

le 6 mai 2024
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Cet exposé entendu
Aprés en avoir délibére,
Le Conseil municipal, & F'unanimité
Soumet I'édification des clétures & déclaration préalable sur P'ensemble du
territoire communal.
Précise que la présente délibération sera exécutoire 8 compter de ['entrée en
vigueur du plan local d'urbanisme approuvé par délibération 2020-09 du 6 feévrier
2020.
POUR EXTRAIT CONFORME BEAUCHAMP le 25 juin 2020
Le \-ﬂair(g!,
| |y =z
( JUG" =
A P #.-H",
 Frangoise NORDMANN
Acrusé de réception en préfeciurne
085-219500518- 2020062 8-2020-DEL-060-DE
| Dae de Weléiransmission : 2R0R2090
| Dale de réception préfecturs - 20062020
|
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16.Délibération soumettant a
déclaration préalable les
divisions
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Département
du
VAL D'OISE
ARROMNDISSEMENT
D'ARGENTEUIL
CANTON
DE
TAVERMY

OBJET:

Instauration de
F'obligation de
une
déclaration préalable
pour les divisions

Mota - Le Maire
certifie que cette
délibération a été

affichée 3 |a porte de
la Mairie le

Que Ig gmrﬁljvlﬂc%ndu

Conseil a été faite 11
juin 2020

et que le nombre des
Membres en exercice
estde: 29

! _:Jf \

VILLE DEBEALEHAMP

EXTRAITDU PROCES—VERBAI.
DES
DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

Du 18 juin 2020

DEL n® 2020 - D63

L'an deux mil vingt le 18 juin & vingt heures trente, le Conseil municipal de la
Commune de Beauchamp tant assemblé en session ordinaire, a la Salle des Fétes,
153 chaussée Jules César 4 Beauchamp, aprés convocation légale, sous la
présidence de Madame Frangoise MORDMANN, Maire

Etalent présents : Mme NORDMANN, M. PLANCHE, Mme ARNAUD, M. SEIGNE,

Mme KERGUIDUFF, M. MANAC'H, Mme CERIANI, M. HUMBERT, Mme PIRES,
M. BRASSEUR, Mme DIAS, M. WALTER, Mme MAILLARD, M. PERRIN,
Mme LE BRAS, M. MULLER, Mme DUMITRU, M. BACARI, Mme GUZIK,
M. DUHEM, Mme MNAIL, M. CHANDELIER, Mme LOISEAU, M. REMOND,
Mme SERVAIS, Mme MERLAY-SOUTERBICCO, M. CARREL, Mme KEPEKLIAN,
M. BEDONM.

Absents excusés : Néant

La séance est ouverte le guorum étant atteint. Conformément aux dispositions de
I'article L 2121-15 du Code pénéral des collectivités territoriales, il convient de
procéder & |a nomination du secrétaire de séance. |l est proposé de désigner Mme

Jannick LOISEAU pour assurer ces fonctions. Sans observation, elle est désignée
pour remplir ces fonctions qu'elle a acceptées.

Vu le Code général des collectivités territoriales,
Vu le Code de l'urbanisme et notamment l'article L115-3,
Vu le plan local d'urbanisme approwé par délibération 2020-09 du & février 2020,

Dans les parties de commune nécessitant une protection particulidre en raison de
la qualité des sites, des milieux naturels et des paysages, le conseil municipal peut
décider, par délibération motivée, de soumettre, 4 l'intérieur de zones qu'il
délimite, & la déclaration préalable prévue par l'article L 421-4, les divisions
volontaires, en propriété ou en joulssance, d'une propriété fonciére, par ventes ou
locations simultanées ou successives qui ne sont pas soumises 3 un permis
d'ameénager.

t'autorité compétente peut s'opposer & la division si celle-ci, par son importance, e
nombre de lots ou les travaux qu'elle implique, est de nature 3 compromettre

gravement le caractére naturel des espaces, la qualité des paysages ou le maintien
des équilibres biologiques.

Lorsqu'une vente ou une location a été effectuée en violation des dispozitions
prévues par I'article L115-3 du Code de l'urbanisme, |'autorité compétente peut
demander & l'autorité judiciaire de constater la nullité de I'acte. L'action en nullité
se prescrit par cing ans & compter de la publication de I"acte ayant effectué la
divizion.

Considérant le PLU approuvé par délibération 2020-09 du & février 2020 et les

mesures de protection prescrites concernant BIW
bati; 09%-Z 18500519 202006 28 2020-DEL-063-DE.
M

ltransmission :

Consldérant I'limportance des enjeux patrimoniaux gf m“ﬁu’*"i&‘ﬁar‘is"’l*" s Tones UH 2t
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UH déterminés par le PLU en ce qui concerne les espaces verts classés, les
alignements d'arbres protégés, les arbres protégés, les ensembles batls
remarguables, les batis protégés, les murs et clétures protégées ;

Considérant que le consell municipal avait instauré, par délibération 2017-060 du
& juillet 2017 I'obligation de soumettre 2 déclaration préalable les divisions dans
les zones UB et UH du PLU ;

Considérant que l'approbation de la révision du PLU par délibération 2020-09 du &
février 2020 rend nécessaire ['adoption d'une nouvelle délibération concernant ce
principe ;

Considérant la nécessité pour la commune de mettre en place les outils de
protection proposés par le Code de 'urbanisme pour protéger son patrimeine, il est
propasé de soumeftre & déclaration préalable, les divisions volantaires, en
propriété ou en jouissance, d'une propriété fonciére, par ventes ou locations
simultanéss ou successives qui ne sont pas soumises & un permis d'aménager sur
I'ensemble des zones UB et UH du réglement graphique du PLU, joint & la présente.

Cet exposé entendu
Apres en avolr délibére,

Le Conseil municipal, a l'unanimité

Soumet & déclaration préalable sur l'ensemble des zones UB et UH telles que
délimitées sur le réglement graphlque du PLU ci-joint, les divislons volontaires, en
propriété ou en jouissance, d'une propriété fonciére, par ventes ou locations
simultanées ou successives gui ne sont pas soumises 4 un permis d'aménager,

Précise gue la présente délibération sera exécutoire 3 compter de I'entrée en

vigueur du plan local d'urbanisme approuvé par délibération 2020-09 du & février
2020,

Dit que la présente délibération sera soumise & l'ensemble des formalités de
publicité prévues par 'article L115-1 du code de |'urbanisme.

POUR EXTRAIT CONFORME -BEAUCHAMP le 25 juin 2020

Le Maire,
Y P
'-,r='-"'| 7 e
: ﬁ'#rg"rfr,p{' £i<6 NORDMANN
a"’ g
.-"-’f
m1m%w¢£‘fﬁ%—oﬂwm

Diate da i&léirensmissiol
Date e réceplion M&dum 2BRER020
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17. Délégation du droit de préemption ala
Communauté d’agglomération ValParisis
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Département
du
VAL D'OISE
ARRONDISSEMENT
D'ARGENTEUIL
CANTON
DE
TAVERNY

OBJET:

Delégation du droit de
préemption & la
communauté
d'agglomération Val
Parisis

Mota - Le Maire certifie

gque cette délibération a

été affichée 3 la porte de
ia Mairie le

Que la convocation du
Consell a été faitele 11
décembre 2020

et gue le nombre des
Membres en exercice
estde: 29

VILLE DE BEAUCHAMP IDEL n° 2020- 093
EXTRAITDU PRDCES VERBAL
DES

DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

Du 17 décembre 2020

L'an deux mil vingt le 17 décembre a dix-huit heures trente, le Conseil municipal de la
Commune de Beauchamp étant assemblé en session ordinaire, 4 la Salle de fétes 153
chaussée Jules César & Beauchamp, aprés convocation |égale, sous la présidence de
Madame Frangoise MORDMANM, Maire

Etalent présents les conseillers municipaux  sulvants: Mme NORDMANN,
M. SEIGNE, Mme KERGUIDUFF, M. MANACH, Mme CERIANI, M. HUMBERT, Mme FIRES,
M.  WALTER (arrivé & 19h00}, ™Mme LE BRAS, Mme DUMITRLU,
Mme GUZIK, Mme ®AIL, Mme LOISEAL, M REMOND, Mme SERWAIS
Mre MERLAY-SQUTERBICQ, M. CARREL.

Etaient excusés les conselllers municipaux sulvants :
M. PLANCHE donne pouvoir & M, SEIGNE
Mme ARNALD donne pouvoir a Mme NORDMMANMN
M. BRASSEUR donne pouveir 8 M. WALTER
Mme DIAS donne pouvoir 3 Mme LE BRAS
Mme MalLLARD donne pouvair a . HUMBERT
M. MULLER donne pouvoir a M. WALTER
. BACARI donne pouveir 3 Mme PIRES
M. CHANDELIER donne pouvair a Mme KERGUIDUFF
Mme KEPEKLIAN donne pouvoir a Mme MERLAY-SOUTERBICO
M. BEDOM donne pouvoira M CARREL

Etaient absents les conseillers municipaux suivants :
M. PERRIN
M. DUHEM

La séance est ouverte le guorum atant atteint. Conformément aux dispositions de Farticle L
2121-15 du Code général des collectivités territoriales, il convient de procéder 3 la
nomination du  secrétaire de séance. || est proposé  de  désigner
Mme lsabelle MERLAY-SOUTERBICO pour assurer ces fonctions. Sans observation,
Mme Isabelle MERLAY-SOUTERBICQ est désignée pour remplir ces fonctions qu'elle a
acceptées,

Wu le Code général des collectivités territoriales,

Wule code de l'urbanisme,

Wu les statuts de la communauté d'agglomération Val Parisis et notamment "article [1-A) 1,
Wu la délibération n*53 du consell communautaire de la communeuté de communes Le
Parisis du 18 décembre 2006 relative 4 la définition de lintérét communautaire pour les
rones d'activités dconomiques,

Wi les délibérations du ler février 2007 « Définition de l'intérét communautaire pour les
zones dactivités économigques » et du 17 décembre 2007 « Ajustement de lintérét
communautaire des zones d'activités économigues » du Conseil municipal qui Inclut les
zones d'activités suivantes, zone industrielle est, ouest e0t nord,

Wu la délibération n*2018-105 du Conseil municipal du 22 novembre 2018 de Beauchamp
approuvant les périmétres actualizés des rones d'activités économiques est, ouest et nord
et les termes de la convention de mise a disposition afférente valant procés-verbal pour les
trois ZAE,

118

Vi la délibération n®2018-106 du Conseil municipal d
délégant le droit de préemption urbain & la communau

: B T i Date e teletransmi TN
trois périmétres des trois zones d'activités économigu Dmx 1 ES‘F"‘ B T
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Vu la délibération n® D2018/140 du Consell communautaire du 10 décembre 2018
approuvant |es perimetres actualisés des zones d'activités dconomigues est, ouest et nord
de Beauchamp, les termes de |la convention de mise & disposition afférente valant proces-
verbal pour les trois ZAE et acceptant la délégation du DPU sur les périmétres actualisés
des trols zones d'activités économiques,

Vu la délibération n* 2020-009 du Conseil municipal de Beauchamp du & février 2020
approuvant la révision du Plan Local d'Urbanisme (PLU),

Vu la délibération n®2020-067 du Consell municlpal de Beauchamp du 18 [uin 2020
instituant le drolt de préemption urbain sur les zones urbaines telles que délimitées sur le
plan de ronage du PLU.

La communauté d'agglomération Wal Parisiz dispose d'une compétence obligatoire
wcréation, aménagement, entretien et gestion de zones d'activité industrielle, commercizle,
tertiaire, artisanale, touristique, portuaire ou aéroportuaires, Cette compétence obligatoire
Inclut les zones d'activités Est, Duest et nord, de Beauchamp.

Considérant le périmétre des ZAE correspond au zonage a vocation économique du PLU
sur ces secteurs,

Consldérant que les dispositions de 'article L 213-3 du code de l'urbanisme permettent au
titulzire du DPU de |e déléguer a I'Etat, 3 une collectivité locale, 3 un établissement public y
ayant vocation ou au concessionnaire d'une opération d'ameénagement,

Considérant que cette délégation peut porter sur une ou plusieurs Zones CONCEMMEEs OU
&tre acrordés panctuellement 4 l'occasion de |"afiénation d'un bien,

1y a lieu de |e délépuer | droit de préemption urbain sur les périmétres actualisés des ZAE
Est, Ouest et nord & la communauté d’agglomération Val Parisis pour I'exercice de ses
compétences,

Cet exposé entendu
Aprés en avoir délibers,

Le Consell municipal, par 27 vaix « POUR »,

APPROUVE la délégation a la communauté d'agglomération Val Parisis du droft de
préemption urbain sur le périmétre des ZAE Est, Ouest et Nord, tel gue joint en annexe.

POUR EXTRAIT CONFORME il J B "‘;. 21 décembre 2020
el o

rangoise NORDMANMN

D25-218500518-20001217-2020-DF1 -063-0E
Date de teletransmission : 2211272000
Diate de recepiion prefecture - 2211272020
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Communauté d'Agglomération Val Parisis
Beauchamp: ZI EST

')

Légende
Les zones d'activites
3 Espace public transférs

Edité le 161102018
516G Communauté d'Agglomération Val Parisis
Source:5IG/Vue aérienne mai 2048 Val Parisis




121

Communauté d'Agglomération Val Parisis
Beauchamp: ZI NORD

VoL%rig_jg

516G Communauté d'Agglomération Val Parisis
Source:5IG/Vue aérienne mai 2018 Val Parisis
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Communauté d'Agglomération Val Parisis
Périmeétre de la ZAE OUEST
Beauchamp
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18. Délibération instaurant
une taxe
d’aménagement majorée
sur les secteurs Stade et
centre-ville
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Leepartement
du
VAL IVOISE

ARRONDISSEMENT
[
ARGENTELIL
R

CANTON

OBJET ;
Instauration d'une
taxe d’aménagement
majorée sur les
sectenrs Stade et
centre ville,

Mana - Le Makne cestifie que cette
délibefration a&E affiché i in

S BEC. 20

(e la convocation g Conseil 4 61
itz 1 eoplembee 2015

5 que le nambre des Membres e
ERETTICE o5 O

VILLE DE BEAUCHAMP

DEL n° 2018 — 107

Akﬁ.‘s-ﬂl‘éfeﬂﬂrﬂ TArgenta

DES
DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

Du 22 novembre 2018 :‘ DEC, 2018

ARRIVEE
L’an deux mil dix huit le 22 novembre & vingt heures trente, le Conseil municipal de

la Commune de Beauchamp étant assemblé en session ordinaire, au lieu habitue] de
ses séances, aprés convocation légale, sous la présidence de Madame Frangoise
NORDMANN, Maire

Etaient présents : Mme NORDMANN, Muire, M. PLANCHE (amivé 21h33),
Mme ARNAUD, M. SEIGNE, Mme KERGUIDUFF, Mme CERIANI, M. DUHEM
(arrivé 20h38), Mme TAKACS adjoints

M. BRASSEUR, Mme PIRES, M. MULLER, M. JENNY, Mme DIAS, M. PERRIN,
Mme MAILLARD, M. HUMBERT, Mme MAIL, M. BACARL Mme LE BRAS,
M. WALTER, Mme DUMAY, M. JALEME, Mme CGCCIS, Mme MERLAY,
Mme AVELINE, M. CARREL, M. BRECHOTEAU

Absents excusés . M. PLANCHE pouvoir & M. SEIGNE
M. MANAC'H pouvoir 8 Mme NORDMANN
Mme BARROCA pouvoir & Mme PIRES

La séance est cuverte le goorum étant atteint. Conformément anx dispositions de
l'article L 2121-15 du Code Général des Collectivités Territoriales, il convient de
procéder i la nomination du secrétaire de séance, [l est proposé de désigner M. David
HUMBERT pour assurer ces fonctions. Sans observation. il est désigné pour remplir
ces fonctions qu'il 3 accoptées.

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,

Vi le Code de 1'Urbanisme, notamment ses articles L 331-14, L .331-15 et suivants,

Vo sa délibération n® 2015 - 86 en date du 26 novembre 2015 fixant le taux de [a taxe
d’aménagement sur le termitoire communal.

L article L331-14 du Code de I'urbanisme fixe gue par délibération adoptée avant le
30 movembre, les communes bénéficiaires de la part comnmnale de la taxe
d'aménagement fixent les tsux applicables & compter du ler janvier de Fannée
suivante. Elles peuvent fixer des taux différents dans une fourchetle comprise entre |
% et 5 %, selon les amenagements & réaliser. C'est dans ce cadre que la délibération n®
2015 - 86 en date do 26 novembre 2015 a fixé & 5% le aux de la taxe d aménagement
pour I"ensemble du territoire de la commune,

Au-delh de ce dispositif, la loi permel aox communes de voler par secteur un taux de
taxe majoré, L'article L 331-15 do Code de ['urbanisme ouvre la possibilité
d'sugmenter jusqu’i 20% le taux de la part communele de ln e d'aménagement,
pour linancer la réalisation de travaux substantiels de voirie ou de réseaux ou la
création d’éguipements publics généraux rendues nécessaites en rTaison de
I'importance des constructions i édifier dang ces sectenrs.

A noter qu'il ne peut tre mis 4 la charge des aménageurs ou constructeurs gue le colt
des équipements publics & réaliser pour répondre aux besoins des futurs habitants ou
usagers des constructions & édifier dans ces secteurs ou, lorsque Ia capacité des
équipements excéde ces besoins, la fraction du coft proporticnnelle & cenx-ci.

Le Plan Local d*Urbanisme (PLLU) approuvé dans le cadre de la délibération n® 2015-
37 du 25 juin 2015 avtorise la création de programmes immobiliers en densification
sur certains secteurs de la ville. Plusieurs opérations sont d’ores et déja en cours de
constrection ef vont venir saturer les capacités d’acoueil des équipements scolaires de

le 6 mai 2024
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la commune.

Les objectifs assignés 3 la commune par Schéma Directeur de la Région le de France
(SDRIF) en matiére de densification urbaine notamment autour des gares et par la loi
SRU en matigre de production de logements sociaux contraignent la commune 4 la
production de logements. Ainsi et dans 'attente de I'approbation d'un nouveau PLU,
le développement de nouveaux programmes immobiliers, sur les secteurs stade et
centre ville, secteurs oi la pression des acteurs de 1'immobilier est la plus fonte, reste
possible ce qui va péndrer des besoins scolaires supplémentaires anxquels les dcoleg
actuelles ne peuvent répondre.

Les différentes simnlations réalisées dans le cadre de 1'émde urbaine actucllement en
cours, fondées notamment sur le taux de scolarisation en fonction de la taille du
menage ou encore sur la typologie des logements permet de dégager un besoin moven
de Tordre de 0,93 classe pour 100 logements ce gui représente une moyenne de 6000
m? de SDP (surface de plancher).

Le cout moven d'one classe d'éoole est de 480 000 € H.T et hors scquisition foncigre,
Afin de participer au financement de ces ttavaun en équipements scolaires, il est
proposé de majorer le taux de la part communale de la taxe d"aménagement 4 15% an
sein des deux secteurs concemnés tels que défini sur la carte ci jointe.

Cet expose emenda
Apres en avoir délibére,

Le Conseil municipa]l par 24 wvoix «POUR= et 5 wvoix « CONTRE »
{Mme Occis, Mme Merday, Mme Aveline, M. Carrel, M. Brechoteau)
+« DECIDE D'INSTITUER sur les secteurs stade et centre ville délimitds sur le
plan joint en znnexe le taux de 15 % de taxe d'aménagement,
#  PRECISE que la présente délibération accompagnée du plan est valable pour
une durde d'un an reconductible. Elle est reconduite de plein droit pour
I'année suivante si une nouvelle délibération n'a pas éé adoptée dans le délm
préva par |'article 331-14 du Code de 1"urbanisme.
« INDIQUE gue la délibération et le plan ci-joint seront annexds pour
information aw plan local d'urbanisme et transmis aux services de |"Etat
conformément & I"article L. 331 — 5 du Code de 'orbanisme.,

POUR EXTRAIT CONFORME BEAUCHAMP lg 23 novemnhre 2018
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Annexe 4

| PERIMETRES DE TAXE D'AMENAGEMENT MAJOREE |

e F s o
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19.Délibération instituant un
droit de préemption sur
I’Espace Naturel Sensible du
Bois de Boissy
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REPUBLIQUE FRANCAISE DEPARTEMENT DU VAL DVOISE

DELIBERATION DU CONSEIL GENERAL

N 3-01

Seance du 25027149494

SERVICE = Mission Environnement

OBIET: Création dun périmetre d'espaces naturels sensibles sur les
communes de Taverny, Samt-Leu-la-Forét, le Plessis-Bouchard et
Beauchamp

LE CONSEIL GENERAL,

WU Lo chn DO Acit TRTL maodilide, relative anx Canseals Géndramg

WU D Lon n? 52203 du 2 Mars T2 modilide, relative anx droits et hbertés des communes, des
départements e des rézions

YU e mapport do Frésdent do Consel Gengralrelanl ol obypel susvise

WU s de e conmmission: Froances ef Admumstraton Génmle

YU Pavas de b commission: Environoement-Esmpce Bural- Azncualinre- T oursme

Sur le rapport d: Mme GEORGES-PICOT Emelyne

Apreés en avoir délibéré :

- DECIDE Dmstauration d'un pénmete despaces naturels sensibles sur le

teritotre des communes de Taverny, Sami-Leoda-Forél, le Plessis-Bouchard
Beauchamp (Plan ci-anmexé),

- DECIDE par conséquent Pinstaucation dune zone de préemption sur ce

permel e,
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He-de-France survant les modalings défmies dans une convention # miervenir.
- DEMANDE a étre associé au projet daménagement,

=

- FIXE l¢ taux de la participavon do Département a 73% des [rws de

Jean-Philippe LACHENALUD

Président du Conseil Geénéral
Vice- Président du Conseil Régional
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